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Corona-Krise: Berliner Mietendeckel setzt 
dem Ganzen die Krone auf 
Die Berliner Senatsverwaltung hat vor wenigen 
Wochen ihre „Ausführungsvorschriften zum Gesetz 
zur Mietenbegrenzung“ im Amtsblatt veröffent-
licht. Die darin enthaltenen Regelungen zur Durch-
setzung des Berliner Mietendeckels gelten damit 
verbindlich. Dazu der Frohnauer Immobilienmak-
ler und Vizepräsident des Immobilienverbandes 
Deutschland IVD, Dirk Wohltorf:

„Der Berliner Mietendeckel wird einen größeren 
negativen Effekt auf den Markt haben als die Fol-
gen der Corona-Pandemie. Das Corona-Virus sorgt 
lediglich für eine Vertagung von Vermietungen, 
Wohnungswechseln und teilweise auch Bauaktivi-
täten. Nach der Krise wird die Nachfrage rasch wie-
der Fahrt aufnehmen, möglicherweise sogar stei-
gen, wenn die Zuwanderung aus den wirtschafts-

schwächeren südeuropäischen Ländern zunimmt. 
Der Mietendeckel dagegen setzt den Markt lang-
fristig außer Kraft. Die ersten Folgen sind schon 
jetzt deutlich zu spüren. Die Investitionen in die 
Bestandswohnungen zur Substanzerhaltung, Mo-
dernisierung und energetischen Sanierung werden 
komplett zurückgefahren. 

Der Wohnungsmarkt braucht gerade jetzt in der 
Corona-Krise ein stabiles Umfeld. Der Berliner 
Mietendeckel allerdings setzt dem Ganzen die 
Krone auf. Deshalb ist die abstrakte Normenkon-
troll-Klage, die CDU und FDP im Mai eingereicht 
haben, um den Berliner Mietendeckel zu stoppen, 
wichtiger denn je. Wir brauchen jetzt schnell 
Rechtssicherheit.“

Mietendeckel: Jetzt wird für Rechtsklarheit gesorgt 
Mitte Mai 2020 haben Fraktionsmitglieder der 
CDU/CSU und der FDP im Bundestag beim Bundes-
verfassungsgericht einen Antrag auf abstrakte Nor-
menkontrolle gegen den Mietendeckel eingereicht. 

Dazu sagt Dirk Wohltorf, Vizepräsident des Immo-
bilienverbandes Deutschland IVD: „Die Woh-
nungswirtschaft und auch weite Teile der Politik 
setzen mit Recht große Hoffnung in das Normen-
kontrollverfahren. Andernfalls droht ein Flicken-
teppich aus landesrechtlichen Regelungen mit 
Nachahmungen. Das führt zu einer gravierenden 
rechtlichen Unsicherheit. Es muss Klarheit darüber 
herrschen, dass Mietrecht Bundesrecht ist. Der 
Bund hat hier gute Kompromisse erzielt, an die sich 
alle Länder auch halten sollten.

In der Sache ist der Berliner Mietendeckel sozial 
ungerecht. Der Mietendeckel spiegelt nicht den 
Berliner Mietwohnungsmarkt. Es profitieren fast 
ausschließlich die Gutverdienenden in schönen 
Wohnungen und gehobenen Lagen. Die verspro-
chenen Entlastungen greifen nicht in den einfache-
ren Lagen.

Rechtlich gesehen haben wir es mit einem enteig-
nungsgleichen Eingriff zu tun. Der Mietendeckel 
stellt die zwischen Mietern und Vermietern getrof-
fenen Verträge willentlich auf den Kopf. Allein die 
Rückwirkungsklauseln in dem Gesetz sind rechts-
politisches Harakiri und klar verfassungswidrig.“
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HERZLICH  
WILLKOMMEN

Wir laden Sie herzlich ein, unser Gast zu sein. Lernen 
Sie „die südlichste Großstadt Skandinaviens“ von ihrer 
schönsten Seite kennen. Dafür können Sie unsere Ferien-
wohnung im Herzen der Stadt nutzen. Sie liegt von allem 
nur einen Steinwurf entfernt und dennoch ruhig und im 
Grünen. 

Ihr Auto können Sie einfach stehen lassen.  
Überall, wo es etwas zu sehen gibt, gelangen  
Sie bequem zu Fuß oder Fahrrad hin. 

Moin, 
Moin 
in Kiel
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SIE ERREICHEN 
UNS:

Astrid und Henning J. Grabener
Niemannsweg 8
24105 Kiel

�/�i�•�i�v�œ�˜�\���³�{�™����ä�®�{�Î�£���x���È�ä���£�x���È�ä����"�v�w�V�i�®
Telefon: +49 (0)431 5 60 12 37 (privat)
Fax: +49 (0)431 5 60 15 80
E-Mail: kontakt@ferien-wohnung-kiel-ostsee.de
www.ferien-wohnung-kiel-ostsee.de

Ferienwohnung  I tageweise oder wochenlang
Treffpunkt für Besprechungen
Mieten auf Zeit  I möbliert wohnen
Gastlichkeit für Freunde und Besucher

Mitten in Kiel  

Hafen | Ostsee | City  | Werften | Unikliniken 
Segeln | Theater | Kreuzfahrtterminals 
Museen | Fähren 
... vor der Tür 

Ferienwohnung Ole und Trude

City

Museen

Landesregierung

Universität Niemannsweg 8

Kunsthochschule

Uni-Kliniken und  
Institute

Kreuzfahrtterminal

Schwedenfähre

Norwegenfähre
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EinkaufsstraßeAutobahn

Bahnhof
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Evangelisches 
Beratungszentrum Kiel
Zentrum kirchlicher Dienste

Beratung  Wie sind für Sie da

Sie können unsere Arbeit durch 
eine Spende unterstützen.

Konto Ev.-Luth. Kirchenkreis Altholstein

Verwendungszweck:
Förderung der Mitarbeiter
KST. 234002  Sk. 46200
Kostenträger 234003

Evangelische Bank
IBAN DE08520604104706506500 
BIC GENODEF1EK

Alle Gespräche sind

�Q vertraulich

�Q kostenfrei

Sie erreichen uns

Evangelisches Beratungszentrum 
Falckstr. 9, 24103 Kiel

Telefon: Büro 0431-2402704
dienstags bis freitags 9:00 bis 12:00 Uhr
E-Mail: beratung@altholstein.de

So � nden Sie uns

Das Evangelisches Beratungszentrum liegt 
mitten im Stadtzentrum von Kiel. 
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zum Bahnhof

Evangelisches 
Beratungszentrum
Falckstraße 9

Schlossgarten

Ostseekai

Bootshafen F
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Evangelisches 
Beratungszentrum Kiel
Zentrum kirchlicher Dienste

Beratung  Wie sind für Sie da

Sie erreichen uns

Evangelisches Beratungszentrum 
Falckstr. 9, 24103 Kiel

Telefon: Büro 0431-2402704
dienstags bis freitags 9:00 bis 12:00 Uhr
E-Mail: beratung@altholstein.de

So � nden Sie uns

Das Evangelisches Beratungszentrum liegt 
mitten im Stadtzentrum von Kiel. 

Sie können unsere Arbeit durch 
eine Spende unterstützen.

Konto Ev.-Luth. Kirchenkreis Altholstein

Verwendungszweck:
Förderung der Mitarbeiter
KST. 234002  Sk. 46200
Kostenträger 234003

Evangelische Bank
IBAN DE08520604104706506500 
BIC GENODEF1EK

�Q Wir stehen Ihnen für alle Fragen rund 
um Familie, Partnerschaft, Sexualität 
und Schwangerschaft zur Verfügung.

�Q Die Beratung ist selbstverständlich un-
abhängig von Konfession oder Weltan-
schauung und kostenlos.

�Q Alle unsere Mitarbeiter und Mitarbeite-
rinnen haben eine quali� zierte Ausbil-
dung und werden durch regelmäßige 
Supervision und Weiterbildung fachlich 
begleitet. Sie sind zur Verschwiegenheit 
verp� ichtet.
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Evangelisches 
Beratungszentrum
Falckstraße 9

Schlossgarten

Ostseekai

Bootshafen

STADT-
WERKE

Glasfaserausbau
in Ihrer Region

Energieservice

Fernwärme

D – 50968 Köln | Gustav-Heinemann-Ufer 56 | Telefon +49 (0)221 280 53 50 | Fax +49 (0)221 280 53 511 | www.dereco.de

Ausgabe 1-2014

Die DERECO aus Köln hat für ihr aktuelles Private Placement eines verbun-
denen niederländischen Family Offices mit einem 3-Sterne Holiday Inn Express 
Hotel eine weitere Immobilie in der Innenstadt von Düsseldorf (Pempelfort) er-
worben. Verkäufer ist eine Projektgesellschaft der INVESTA Immobilien gruppe 
aus München. 
Der „Am Wehrhahn“ entstehende Neubaukomplex wird im Sommer 2015 
fertiggestellt. Auf einem ca. 2.000 Quadratmeter großen Grundstück entsteht 
ein modernes sechsgeschossiges Business-Hotel der InterContinental Hotel 
Gruppe. Der Betreiber Foremost, Berlin, wird an diesem Standort über einen 
Pachtvertrag von 20 Jahren auf ca. 5.600 Quadratmeter Bruttogrundfläche 
zzgl. Parkhaus insgesamt 164 Zimmer mit einer Durchschnittsgröße von ca. 33 
Quadratmeter betreiben.
Das Hotel verfügt darüber hinaus über einen modernen Rezeptions- und 
 Lobby-Bereich, über ein Tagungs- und Business-Center und einen Bar/Lounge-
Bereich. Die als Asset-Deal durchgeführte Transaktion umfasst ein Volumen 
von circa 18 Millionen Euro und wurde auf der Käuferseite von der Kanzlei 
Taylor Wessing, Berlin, rechtlich beraten. Die technische Prüfung führte IQ 
Real Estate, Düsseldorf, durch, die hotelspezifische Ankaufsprüfung wurde von 
HOTOUR, Frankfurt, durchgeführt. Die Verkäufer wurden von Clifford Chance, 
Frankfurt beraten. 
Für das als Blindpool strukturierte Private Placement werden weitere Ankäufe 
angestrebt. Aktuell konzentriert sich die DERECO weiterhin auf den Erwerb von 
neuwertigen, voll vermieteten Immobilien (Neubauprojekte als Forward-Deal 
oder zwei bis drei Jahre alte Bestandsobjekte) mit hohem Qualitätsstandard in 
den Top-10-Städten der Bundesrepublik. Kleinere, attraktive Städte mit hoher 
Kaufkraft und Zentralität in unmittelbarer Nähe der Top-10-Städte werden 
ebenso berücksichtigt. Bevorzugt werden ausschließlich Standorte in etablier-
ten, innerstädtischen 1A- und 1B-Lagen, die durch ihre individuelle Mikrolage 
überzeugen. 
Für den Immobilienfonds berücksichtigt DERECO ausschließlich Investitions-
objekte, die mit einem Volumen von jeweils zehn Millionen Euro bis maximal 
40 Millionen Euro und den Nutzungsarten Einzelhandel, Wohnen und Büro 
zum Aufbau eines ausgewogenen Portfolios beitragen. Neben reinen Single-
Nutzungsobjekten können auch Investments mit einem Nutzungsmix und 
durchschnittlichen Mietvertragslaufzeiten von mehr als fünf Jahren überzeu-
gen. Single-Tenant-Investments bzw. weitere Hotelankäufe sieht die Anlage-
strategie aktuell nicht vor.

Liebe Leserinnen und Leser,

Dynamik, Wachstum, Steigerung – das sind Voka-
beln, die jetzt in der Immobilienwirtschaft häufig 
gebraucht werden. Die optimistische Stimmung in 
Deutschland setzt sich fort und hat schon längst 
nichts mehr mit dem Zweckoptimismus von vor 
fünf Jahren zu tun. Die gute Laune löst auf dem 
 engen Mietwohnungsmarkt in den Metropolen 
aber auch Skepsis aus, sorgt für hitzige Diskussi-
onen und populistische Ideen von Seiten der Politik: 
Eine Mietpreisbremse soll punktuelle Probleme flä-
chendeckend lösen, würde aber gerade das einzige 
langfristig wirksame Instrument gegen Wohnungs-
knappheit – den Wohnungsbau – behindern. Das 
wäre nicht nur kurzsichtig sondern kontraproduktiv.  
 
Viel Freude beim Lesen!

Aus dem Inhalt

In der heutigen Ausgabe lesen Sie:

�� DERECO mit neuem Asset Management  
Mandat von Family Office  ............................  2

�� Immobilienmarkt in Deutschland  
auf Wachstumskurs  .......................................  2

�� Investitionsbereitschaft in Immobilien um 
über 30 Prozent gestiegen  .............................  2

�� Gute Laune auf den Immobilienmärkten  ....  2

�� Gewerbeimmobilien: Starker Jahresauftakt 
setzt sich fort  .................................................  3

�� Leerstandsquote im sechsten Jahr rückläufig   3

�� Lese-TIPP: Jahrbuch Immobilien  ..................  3

�� Büromarktindex: Stabile Seitwärtsbewegung 
und moderate Steigerungen erwartet  ...........  4

�� Shopping Center dominieren  
Investitionen in Handelsimmobilien  ...........  5

�� Transaktionen bei  
Einzelhandelsimmobilien  .............................  5

�� Einzelhändler mieten vorwiegend  
in Deutschlands Einkaufsmeilen  ..................  5

�� Hotel-Investoren sind bester Stimmung  .......  6

�� Dynamische Entwicklung bei  
Wohnimmobilien  ..........................................  6

�� Baubarometer 2014: Jeder Dritte  
hofft auf Steigerung  ......................................  6
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DERECO erwirbt Neubauhotel in  
Düsseldorf für Private Placement

Das moderne Business-Hotel überzeugt durch seine innerstädtische Lage mit  
herausragender Anbindung an den Nah- und Fernverkehr.

  Rubrik_
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VOBA IMMOBILIEN eG · Hinterm Engel 20 · 47574 Goch  
Tel: 02823/60010 · Fax: 02823/600125 · E-Mail: zentrale@vobaimmo.de
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Ihr IBO-Partner vor Ort:
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Franz Ertl
Direktion

Ein Service für Vertriebspartner – wissen, wie es geht

aktuellBAU
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Das sind die Themen: 
Kredit-Sofortentscheidung – 
Partner-Barkredit online einreichen  >> mehr lesen auf Seite 3

Gute Prognose für Immobilien  >> mehr lesen auf Seite 2

NEU: Kredit-Vergleichsrechner – Jetzt zum Downloaden  >> mehr lesen auf Seite 3

Finanzierungsbeispiel  – Zinsoptimierung bei Immobilienerwerb  
>> mehr lesen auf Seite 2

Hamburg im September 2010

mit der Sofortentscheidung des Partner-Barkredits über das 
Vertriebspartner-Portal bietet Ihnen die Hanseatic Bank seit dem 
13. August 2010 einen neuen Service im Konsumentenkredit-
Bereich. Nach dem Ampelprinzip erhalten Sie in Sekunden-
schnelle eine erste Entscheidung, ob das gewünschte Darlehen 
gewährt werden kann. Ergibt die automatisierte Prüfung ein 
„Grün“ haben Sie die Wahl, den Vertrag selbst auszudrucken 
oder sich die Unterlagen von Ihrem zuständigen Kompetenz-
Center zusenden zu lassen. Steht die Ampel auf „Gelb“ wird der 
Antrag von einem erfahrenen Mitarbeiter der Hanseatic Bank 
geprüft. Dieses Verfahren hat sich bewährt, um insbesondere 
bei Grenzfällen eine individuelle Lösung zu finden, den Kredit-
wunsch Ihrer Kunden zu realisieren. Bei einem roten Ampeler-
gebnis ist eine Finanzierung nicht möglich, die Ablehnungsgrün-
de werden Ihnen sofort nach Absenden des Antrags angezeigt. 

Auch im Bereich der Immobilien-Finanzierung können Sie von 
einem neuen Service profitieren. Schon einmal haben wir in 
unserem Newsletter die Zinsoptimierung einer Gesamt-Finan-
zierung zum Thema gemacht, indem wir Ihnen den Kredit-Ver-
gleichsrechner vorgestellt haben. Diesen Online-Rechner, der 
die Kundenvorteile verschiedener Finanzierungsmöglichkeiten 
ermittelt und gegenüberstellt, können Sie jetzt einfach zu Ihren 
Kunden mitnehmen: einfach über die praktische Download-
Funktion auf Ihren Laptop laden. 

Mehr Informationen zu den genannten Themen und auch ein 
Finanzierungsbeispiel zur Zinsoptimierung finden Sie in der 
heutigen Ausgabe unseres Newsletters.

Freuen Sie sich auf eine spannende Lektüre und auf eine weiterhin 
gute und erfolgreiche Zusammenarbeit mit der Hanseatic Bank.

Mit besten Grüßen

Direktion

�+�D�Q�V�H�D�W�L�F�������������L�Q�G�G�������� ���������������������������������������������8�K�U

Evangelisches 
Beratungszentrum Kiel
Zentrum kirchlicher Dienste

Beratung Wie sind für Sie da

Sie können unsere Arbeit durch 
eine Spende unterstützen.

Konto Ev.-Luth. Kirchenkreis Altholstein

Verwendungszweck:
Förderung der Mitarbeiter
KST. 234002  Sk. 46200
Kostenträger 234003

Evangelische Bank
IBAN DE08520604104706506500 
BIC GENODEF1EK

Erziehungs-, Familien-, 
   Ehe- und Lebens-
      beratung

Schwangeren- und 
   Schwangerenkon� ikt-
      beratung

Supervision

Sie erreichen uns
Evangelisches Beratungszentrum 
Falckstr. 9, 24103 Kiel

Telefon: Büro 0431-2402704
dienstags bis freitags 9:00 bis 12:00 Uhr
E-Mail: beratung@altholstein.de

Unsere Nebenstelle:
Kätnerskamp 6, 24220 Flintbek
Telefon: 04347-5118
E-Mail: beratung-� intbek@altholstein.de

So � nden Sie uns
Das Evangelisches Beratungszentrum liegt 
mitten im Stadtzentrum von Kiel. 
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zum Bahnhof

Evangelisches 
Beratungszentrum
Falckstraße 9

Schlossgarten

Ostseekai

Bootshafen

Aussichten 
einer Stadt

Genossenschaft
Starke Gemeinschaft

�   Neues Zuhause für drei Generationen

�   Nachbarschaftszentrum

�   Service
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D A U M E N K I N O

HAUSBAU
Von der Sohle bis zum Dachstuhl

Grabener Verlag GmbH 
Fachverlag der Immobilienwirtschaft 

 
www.grabener-verlag.de
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KundenPublikationen

Professionelle KundenPublikationen sind ideale Türöffner, sie sprechen die 

Empfänger direkt an, werben für die Leistungen des herausgebenden Unter-

nehmens und wirken imagebildend.

Sprechen Sie Ihre Kunden zielsicher an, bleiben Sie mit ihnen auch in  

inaktiven Phasen in Kontakt, erweitern und erhalten Sie Ihren Kundenkreis.

Nachrichten, Meldungen und Informationen haben einen direkten Nutzen. 

Gut aufbereitet und aufgemacht überzeugen sie Ihre Zielgruppe und  

vermitteln die richtige Grundlage für gute Geschäfte.

Wir stehen Ihnen für Einzelaufgaben, für abgestimmte Gesamtprojekte, für 

die Betreuung von Periodika sowie für regelmäßig erscheinende Verbands- 

oder Hauszeitungen zur Verfügung.

Seit mehr als 35 Jahren erstellen wir als Fachverlag für die Immobilienwirt-

schaft die unterschiedlichsten Publikationen – groß, dick oder dünn, auf-

wendig oder auch die, die als schneller Blickfänger auffallen sollen. 

Möchten Sie mehr wissen – haben Sie Fragen?  

Sprechen Sie uns an, sagen Sie uns, welches Ziel Sie haben und was  

Sie von uns erwarten. Wir sind ihr Partner in der Immobilienwirtschaft  

und sprechen Ihre Sprache.  

Also los! Lassen Sie uns einen partnerschaftlichen Anfang machen.

Wir sind gespannt und freuen uns auf Ihre Reaktion!

Mit den besten Wünschen und Grüßen,

Ihr Henning J. Grabener                                              Jennifer Guse

KundenPublikationen sind „Türöffner“ – und vieles mehr

Angebot:

UNSERE STÄRKE IM ÜBERBLICK:

Unsere Stärke ist die Verlässlichkeit.

•  Bei uns erhalten Sie alles aus einer Hand – von Planung, Redaktion und Fotorecherche  

über Gestaltung, Layout, Grafiken und Satz bis hin zum Lektorat und fertigen Druck. 

•  Sie können uns mit der kompletten Abwicklung beauftragen oder Teilbereiche in  

Auftrag geben – ganz nach Ihren Wünschen und Zielen.

•  Alles, was bei uns gedruckt wird, können Sie auch als Onlineversion oder  

als E-Book erhalten.  

• Als Verlag bieten wir Ihnen verlässliche Konditionen mit Festpreisangebot. 

•  Sie haben bei uns einen festen Ansprechpartner und profitieren vom Wissen  

unserer Spezialisten. 

   … … und möchten mit Ihnen gemeinsam die Möglichkeiten prüfen, um zu einer  

optimalen Lösung zu kommen. Folgende Informationen und Ideen können wir  

bereits zu unserem Vorhaben übermitteln (in Stichworten): 

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

 

    Schicken Sie mir bitte die komplette Angebotsmappe.

�Ja,�wir�planen�einiges�…�…!

FAX   

0431 – 560 1 580
BRIEF-ANTWORT

TEL   

0431 – 560 1 560

E-Mail  

info@grabener-verlag.de

Grabener Verlag GmbH
z. Hd. Frau Jennifer Guse
Stresemannplatz 4
24103 Kiel

Grabener Verlag GmbH – Fachverlag der Immobilienwirtschaft
Gegründet 1984 | www.grabener-verlag.de

Firma:��................................................................................................................................................................................................................................................................

Vorname /Name:�..........................................................................................................................................................................................................................................

Straße/Nr.:��......................................................................................................................................................................................................................................................

PLZ/Ort:��............................................................................................................................................................................................................................................................

Telefon:��................................................................................................................................Fax:��................................................................................................................

E-Mail:��...............................................................................................................................................................................................................................................................

Datum/Unterschrift:��........................................................................................................................................................................................................

08-2020

✓

Grabener Verlag GmbH · Stresemannplatz 4 · 24103 Kiel · Tel. 0431  560 1 560 · info@grabener-verlag.de · www.grabener-verlag.de
Dieses Angebot ist nur für den gewerblichen Gebrauch bestimmt.

Weitere Informationen und Bestellmöglichkeit: www.grabener-verlag.de

alles über
immobilien
Von a bis Z durch die 
Immobilienwirtschaft

Über das buch

Das lexikon Alles über immobilien erklärt die wich-tigsten Fachbegriffe, Themen und Sachverhalte aus allen berei chen der immobilienwirtschaft: es geht um Recht und Steuern, marketing und Wettbewerb, um Versicherungen und Akquisition, um Controlling, Verträge, Finanzierung und management, um Verwaltung, bewertung, Projektentwicklung und vieles mehr. namhafte Autoren garantieren für die Qualität der inhalte. Von Abdichtung bis Zwischenfinanzierung bekommt der leser die informationen, die ihm in der Praxis schnell weiterhelfen. 

herausgeber: 
diplomkaufmann schober Gmbh & co KG
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Magazin für Raum-Schaffende

Karel Markoc
Das Immobilienbüro

seit 1990

Immobilien
FachwissenLe
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Häuser und mehr …


